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1. YHTEENVETO

Hankkeen osapuolet:

Vuokranantaja vuokra-aikana: NREP Oy tai NREP Oy:n
hallinnoiman rahaston suoraan tai
epasuoraan omistama yhtio (jatkossa
lyhyemmin NREP Oy)

Urakoitsija: Rakennusliike Lapti Oy

Vuokralainen: Tampereen kaupunki

Rakentamisesta vastaa urakoitsija, joka perustaa keskindisen kiinteistdosakeyhtién. Kaupunki ja
urakoitsija laativat yhdessa vuokrasopimuksen, joka hyvaksytaan asunto- ja kiinteistélautakunnassa.
Keskindisen kiinteistdosakeyhtion osakkeet myydaan ennen vuokra-ajan alkamista sijoitusyhtidlle,
joka vuokraa tilat Tampereen kaupungin kayttdon. Nain ollen vuokranantajana toimii taman jalkeen
NREP Oy.

1.1 Tarveselvitys

Asunto- ja kiinteistolautakunta hyvaksyi hankkeen tarveselvityksen 1.9.2021, ohessa ote
paatoksesta:

§ 150

Ojalan paivakodin ja koulun tarveselvitys
TRE:4278/10.03.07/2021

Valmistelija / lisatiedot:

Jarmo Viljakka

Valmistelijan yhteystiedot

Hankepaallikkd Jarmo Viljakka,puh. 040 806 4105,etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisatietoja paatoksesta

Hallintosihteeri Hanna Sandstrém,puh. 040 750 1876,etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen,Johtaja

Paatosehdotus

Ojalan péivakodin ja koulun tarveselvitys merkitdan tiedoksi.
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Perustelut

Ojalan paivakodin ja koulun uudisrakennus sijaitsee Ojalan kaupunginosassa Mossinkaaren,
Polttoturpeenkadun, Sokean Paavon pannun aukion ja Lamminkorvenpuiston rajaamassa
korttelissa osoitteessa Mossinkaari 2, 33610 Tampere. Kiinteistdtunnus on 837-32-7810-1. Etaisyys
Keskustorilta on noin 13,5km. Alueella kasvaa niin varhaiskasvatusikaisten kuin myds
koululaistenkin maara. Tuo kasvu kohdistuu alueella l&hinna vain Ojalan alueelle, joka rakentuu
voimakkaasti tulevina vuosina. Rakennus toteutetaan asemakaavan mukaisesti puurakenteisena.
Tassa tarveselvityksessa esitetdan rakenneratkaisuksi massiivirakenteista CLT:t4. Rakenteessa ei
ole monikerrosrakenteelle ominaista herkkyytté rakennusaikaisille virheille. Rakenteella toteutettuna
voidaan jattaa paljon puupintaa nakyviin myos sisatiloihin, jolloin rakennus nayttaytyy myés
kayttgjalle puurakenteisena ja puun imagohyddyt tulevat esiin. Tarveselvitysvaiheessa on myds
tehty elinkaari- ja hiilijalanjalkilaskelmat.

Tilan tarve

Paivakodin rakenteellinen mitoitus on 160 lasta ja esi- ja alkuopetus toteutetaan 2-sarjaisena,
yhteensa noin 150 oppilasta (25 oppilasta/perusopetusryhmd). Rakennus suunnitellaan
mahdollisimman muuntojoustavaksi ja iltakdyton mahdollistavaksi. Tilaohjelman mukainen
toimintojen tilantarve on yhteensa 2 229,5 hym?2. Rakennuksen arvioitu vuokrattavien tilojen
huoneistoala, mika on vuokran maksun peruste, on 2 395,5 htm?. Liséksi mahdollistetaan tilojen
iltakayttd alueen asukkaille ja muille toimijoille.

Aikataulu

Valmistelussa olevassa investointiohjelmassa kohde on esitetty toteutettavaksi vuokrauksella tai
muulla rahoitusmallilla toteutettavana hankkeena. Suunnitelman mukaan hanke toteutettaisiin
kayttdoikeusurakkana, jonka valmistelu kéynnistetaan heti tarveselvityksen hyvéksymisen jalkeen.
Rakennustyo6t toteutetaan yhdessa vaiheessa ja arvioitu kesto on noin 14 kuukautta. Arvion mukaan
rakennus olisi valmis ja kayttoonotettavissa elokuussa 2024.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvat tiedot

Tontin koko on noin 9 835 m2. Tonttia rajaa pohjoisessa Mossinkaari, idassa Polttoturpeenkatu,
etelassa Lamminkorvenpuisto ja lannessa Sokean Paavon pannun aukio. Ajoyhteys tontille on
Polttoturpeenkadun kautta. Huoltopiha ja pysakointialue sijaitsee asemakaavan mukaisesti tontin
itdpaassa Polttoturpeenkadun varrella. Polkupyorapaikat sijoitetaan sisaankayntireittien ja kevyen
liikenteen reittien laheisyyteen, osa paikoista sijoitetaan Sokean Paavon pannun aukion lahelle.
Liikuntaesteisten autopaikat sijoitetaan siten, etta reitti paikoitusalueelta rakennuksen sisélle on
lyhyt ja esteeton. Leikkipihan koko on noin 5400 m? (33 m?/lapsi). Piha-alue toteutetaan
esteettomaksi. Kulkuportit piha-alueelle sijoitetaan aukion, eteldpuolen puiston ja pysékointialueen
sivuille. Porttien sijainnit, tontin korkeusasemat ja muut ratkaisut selvitetdan jatkosuunnittelun
yhteydessa yhteistydssa yleisten alueiden suunnittelun kanssa.

Rakennus on kaksikerroksinen. Perusratkaisu suunnitellaan tiiviiksi ja sen tulee
mahdollistaa lyhyet yhteydet rakennuksen sisélla. Jatkosuunnittelussa tutkitaan
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ensisijaisesti vaihtoehtoa, jossa kaikille yhteiset tilat toimivat rakennuksen kokoavana tilana ja joihin
on suora yhteys ryhma- ja hallinnon tiloista. Avoin perusratkaisu mahdollistaa tilojen joustavan
kayton kayttajéan tarpeita mukaillen. lltakéyton tilat (mm. eteinen, ruokasali, sali ja niihin liittyvat
aputilat) ovat rajattavissa muista tiloista. Henkildkunta- ja hallintotilat ovat yhteisia koko
henkilokunnalle. Tilojen valvottavuuteen ja lapsiturvallisuuteen tulee kiinnittéda erityistd huomiota.
Suunnittelussa noudatetaan Tampereen kaupungin rakennussuunnitteluohjetta, paivakotien ja
koulujen suunnitteluohjetta. Rakennustyot tehdéén sdasuojan alla. Rakenteiden, rakennusosien ja
teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko rakennuksen elinkaaren aikainen
energiankulutus ja kayttokustannukset. Rakennuksen energiatehokkuuden tavoitetasoksi asetetaan
E-luvuksi 80 KWhE/m?, vuosi.

Investointi- ja kayttdkustannukset

Uudisrakennuksen laskennalliset investointikustannukset ovat 11 338 000 euroa (3 560 euroa/brm?
ja 4 733 euroa/htm?, alv 0 %). Uudisrakennuksen aiheuttama padomavuokra on 680 280
euroa/vuosi (23,67 euroa/m?/kk), kiinteisténhoito (sisaiset vuokralaiset) 76 841 euroa/vuosi (2,75
euroa/m2/kk), kiinteisténhoito (Pirkanmaan Voimia Oy) 3 217 euroa/vuosi (4,13 €/m2/kk),
kunnossapito 39 669 euroa/vuosi (1,38 euroa/m?/kk) ja tontinvuokra 19 080 euroa/vuosi (0,66
euroa/m2/kk). Vuokra on yhteensé 819 187 euroa/vuosi. Vuokrat on laskettu kaupungin omissa
investoinneissa kaytettavilla vuokrahinnoilla. Kustannukset tarkentuvat myéhemmin, kun
toteutustapa ja mahdollinen siséén vuokraushinta selviaa. Keittiolaitteet ja kalusteet sisaltyvat
kustannusarvioon. Investoinnin suuruudeksi on arvioitu 95 000 euroa (alv 0 %).

Toiminnan kustannukset

Varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen seka perusopetuksen henkildstékulut samoin kuin muut
toiminnan kustannukset ovat uusia kustannuksia. Ojalan pienten lasten yksikkdon tulee kahdeksan
varhaiskasvatuksen ryhmaa sekéa kaksisarjainen esi- ja alkuopetus. Pienten lasten yksikdn tulevat
henkilostokustannukset ovat yhteensa noin 1 570 000 euroa, josta varhaiskasvatuksen osuus on n.
1 100 000 euroa, esiopetuksen noin 220 000 euroa ja perusopetuksen noin 250 000 euroa.

Aineet tarvikkeet ja tavarat ovat vuodessa noin 88 470 euroa (267 euroa/lapsi ja 324 euroa/oppilas)
ja muut kustannukset 145 550 euroa (445 euroa/lapsi ja 521 euroa/oppilas). Pirkanmaan Voimia
Oy:n arvion mukaan ateriapalvelukustannukset ovat noin 195 000 euroa/vuosi. Kustannukset
jakautuvat arviolta seuraavalla tavalla: Varhaiskasvatuksen ateriat (aamupala, lounas, vélipala) 120
000 euroa/vuosi ja perusopetuksen ateriat (lounas, vélipala) 75 000 euroa/vuosi.

Puhtauspalveluiden kustannukset ovat paivakodin tilojen osalta noin 3,41 euroa/m2/kk ja koulun
tilojen osalta noin 1,40 euroa/m2/kk, mikali palveluntarjoaja tulee olemaan ko. liikelaitos.
Henkildstokulujen kasvuun varaudutaan vuoden 2024 vuosisuunnitelmassa. Henkildstékuluihin
varauduttaessa tulee huomioida se, ettd kayttéon tuleva kapasiteetti kasvaa vaiheittain,
asuinalueen rakentumisen my6ta. Eli henkildstd- ja muut toiminnan kustannukset kasvavat
vaiheittain. Vuoden 2024 vuosisuunnitelmassa tulee huomioida ensikertaisen kalustuksen
kustannukset, jotka ovat noin 775 000 euroa (varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen osuus summasta
on 525 000 euroa ja perusopetuksen osuus on 250 000 euroa). Summasta 65 % eli 503 750 euroa
on varsinaista ensikertaista kalustamista (irtokalusteita) ja 35 % eli 271 250 euroa on varautumista
kayttétalouteen, sisdltden mm. tarvittavat ICT- hankinnat.

Lapsivaikutusten arviointi
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Terveys: Ojalan uusi pienten lasten yksikké mahdollistaa alueen lapsille ja oppilaille terveellisen ja
turvallisen oppimisympériston lahipalveluna.

Turvallisuus ja liikkuminen: Uudisrakennuksen suunnittelun yhteydessa mietitdan
paivakotiympariston likenneturvallisuutta. Paivakoti on hyvien kevyen liikkenneyhteyksien varrella.
Paivakodin tontille varataan my®ds riittavasti polkupyotrapaikkoja. Saattoliikenteelle suunnitellaan
turvallinen reitti ja paivakodin huoltopiha jarjestetaan keittion sisdankéynnin yhteyteen erilleen
leikkipihasta ja saattopaikasta

Arjen sujuvuus: Hankkeella on myonteisia vaikutuksia lasten ja perheiden arjen sujumiseen, kun
varhaiskasvatus seké esi- ja alkuopetus pystytaan tarjoamaan lahipalveluna alueen lapsille.
Rakennuksen tilat tulevat olemaan monikayttoisia ja niitd on mahdollista vuokrata iltakayttéén, esim.
lasten harrastustoimintaa varten.

1.2 Hankkeen vaiheet

Kilpailutusvaihe
- hankintailmoitus ja tarjouspyynto julkaistiin 4.1.2022

- tarjouspyynndissa pyydettiin ehdotussuunnitelmat, kuvaus energiakulutuksesta ja
elinkaarikustannuksista ja niiden huomioimista, sekd vuokrahintaa 20 vuodelle ja 5 vuoden
optioajalle. Tarjouspyyntoasiakirjat:

1. Tarjouspyyntd 4.1.2022
2. Tarjouslomake 4.1.2022
3.  Hankeohjelma 4.1.2022
4.  Tarjouskriteerit 4.1.2022
5. Tarjousten pisteytysmalli 4.1.2022
6. Vuokrasopimusluonnos ja Vuokrasopimuksen

liite "Yllapitovuokran maarittdminen 4.1.2022
7. Yleiset vastuurajat 30.3.2021
8. Maanvuokrasopimusluonnos 4.1.2022
9. Asemakaavakartta 17.6.2019

Rakentamistapaohje 3.12.2018
10. Rakennettavuusselvitys seka

Pohjatutkimus- ja pintavaaituskartta 7.5.2021
11. Tarveselvitys 16.8.2021
12. Tilaohjelma 16.8.2021
13. Tontinkayttdsuunnitelmaluonnos 25.5.2021

14. Péaivakotien suunnitteluohje 2020
15.  Perusopetuksen suunnitteluohje 2021
16. Palvelukeittiokonsepti 2022, paivakoti ja koulu 300 annosta

- tarjousten jattopaiva oli 1.4.2022, jota jatkettiin lisékirjeella 29.4.2022 asti
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- tarjousten vertailu. Tilaajan asettama arviointiryhma valitsee saatujen tarjousten joukosta
tarjouksen tarjouspyyntdaineistossa esitettyjen kriteerien mukaisesti. kokonaistaloudellisesti
edullisimman

- selonottoneuvottelu 29.6.2022

- toteuttajan valintapdétds tehtiin 30.6.2022. Hankintapd&atés on ehdollinen siten, ettéd
tarjouspyynngsséa olevan hankeohjelman mukaan hanke voidaan keskeyttad, mikali Tampereen
kaupunki hylkda hankkeen kunnallisessa paattksentekoprosessissa.

Hankkeen toteuttaja kilpailutettiin avoimena hankintakyselyna 4.1.2022 - 29.4.2022 ja kyseessa oli
EU-kynnysarvon ylittdva hankinta. Toteuttajan valintaperusteena oli kokonaistaloudellisesti edullisin
tarjous, jossa huomioitiin seuraavat osatekijat: kokonaisvuokra 60 %, toiminallisuus ja laatu 25 % seka
tarjoajan soveltuvuus 15 9%. Suoritetun arvioinnin perusteella hankeen toteuttajaksi valittiin
Rakennusliike Lapti Oy ja NREP Oy Tampereen Tilapalvelut Oy:n toimitusjohtajan ehdollisella
valintap&atoksellda 30.6.2022. Hankkeen projektipdallikkoné toimii hankep&allikké Tommi Ukkola
Rakennusliike Lapti Oy:stéd ja p&&suunnittelija toimii Markus Makkonen Sweco Architects Oy:sta.
Toteuttaja on juridisesti rakennushankkeeseen ryhtyvd ja vastaa rakennuttamisesta
hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen.

Hankesuunnitteluvaihe
- ehdotussuunnitelmien kehittaminen
- hankesuunnitelma-aineiston laatiminen

- hankesuunnitelman, vuokrasopimuksen ja maanvuokrasopimuksen hyvaksyttdminen asunto- ja
kiinteistdlautakunnassa

- Tontin vuokrauspaatoksen voimaantulo on ehdollinen kaupungin asunto-ja Kiinteistélautakunnan
paatokselle Ojalan hankesuunnitelman hyvaksymisesta.

Hankesuunnitteluvaiheen aikana osapuolet madrittivat hankkeen lopullisen aikataulun, kehittivéat
suunnitelmia ja teknisia ratkaisuja ratkaisuehdotuksen pohjalta yhteistydssa tilaajan ja kayttajan
kanssa. Hankesuunnitteluvaiheen lopuksi laadittiin hankesuunnitelma- ja sopimusaineisto
kunnallista paatoksentekoa varten.

Hankesuunnitteluryhma on esitetty kohdassa 1.3.5

Toteutussuunnitteluvaihe
- toteutussuunnitelmien laatiminen
- rakennusluvan hakeminen

- toteutussuunnitelmien hyvaksyminen

Toteutussuunnitteluvaiheessa varmistetaan, etté suunnitelmat tayttavat vuokralaisen ja kayttajan
asettamat tekniset ja toiminnalliset tavoitteet. Toteutussuunnitteluvaiheessa laaditaan yleis- ja
rakennuslupasuunnitelmat sek& sovitaan hankkeen ohjaus-, laadunvarmistus- ja
raportointimenettelyt.
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Toteutussuunnitelmat k&ydaan lapi kayttajien puolelta toiminnallisuuden suhteen ja Tampereen
Tilapalveluiden asiantuntijoiden puolesta teknisilta osin.

Suunnitelmat esitellaan ja hyvaksytetdan viranomaisilla ja kaupunkikuvatoimikunnassa.
Rakennusluvan saamisen jalkeen voidaan toteutussuunnitelmat hyvaksya ja aloittaa rakentamisen
valmistelu.

Rakentamisvaihe

- rakennustodiden aloitus
- rakentaminen

- tarkastukset

- toimintakokeet

- varustelu

- kaytonopastus

- loppusiivous

- vastaanotto

Rakentamisvaiheen aikana tyon aikataulua, laatua ja suunnitelmien mukaista toteuttamista
valvotaan yhteistydssa osapuolten kesken. Tilaajalla on oikeus nimeta omat rakennustydn valvojat
kohteeseen. Rakentamisvaihe paattyy téiden ja tilojen varustelujen valmistumiseen seka osapuolten
ja rakennusvalvonnan hyvaksymaan kayttéonottoon.

Tampereen tilapalveluiden rakennustdiden valvoja valvoo Tampereen kaupungin eli vuokralaisen
edun toteutumista rakentamisvaiheessa.

Rakentamisesta vastaa rakennusliike Lapti Oy, joka perustaa keskinaisen kiinteistdosakeyhtion.
Kiinteistdosakeyhtio siirtyy NREP:lle, joka vuokraa tilat Tampereen kaupungin kayttoon.
Vuokrauksesta laaditaan vuokrasopimus. Néin ollen vuokranantajana toimii sopimusten
allekirjoittamisen jalkeen NREP Oy.

Vuokrakayttévaihe
- kayttéonotto

- yllapito

- vuosihuollot

- PTS - korjaukset

- vuokrauksen loppu ja luovutus

Vuokra-aika on 20 vuotta, jona aikana vuokranantaja vastaa sille maaratyista tehtavista. Tilaajalla
on mahdollisuus kayttda viiden (5) vuoden optioaika ja sen jalkeen viela jatkaa vuokra-aikaa
tarjouspyynndssa esitetylla tavalla.

Option kaytdsta ja jatkokaytosta on ilmoitettava vuokranantajalle vahintaan 12 kk ennen
vuokra-ajan paattymista.
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1.3 Hankkeen perustiedot

1.3.1

Hankinnassa on kyse Tampereen Ojalan kaupunginosaan toteutettavasta paivakoti- ja
kouluhankkeesta. Paivakodin rakenteellinen mitoitus on 160 lasta ja esi- ja alkuopetus 2-sarjainen
noin 150 oppilasta.

Tarjouskilpailun voittaja suunnittelee ja toteuttaa hankkeen seké vuokraa kiinteiston Tampereen
kaupungin kayttoon vahintaan 20 vuoden pituiseksi palvelujaksoksi hankkeen valmistumisesta
alkaen. Valittu toteuttaja vastaa palvelukokonaisuuden tuottamisesta seka kiinteiston
kaytettavyydesta ja yllapidosta koko vuokra-ajan.

Hankkeen toteuttajalla on kokonaisvastuu siita, etta tilaajalla on koko sopimusajan kaytossaan
sovitun mukaiset tilat ja palvelut. Vuokralainen maksaa palveluntuottajalle pAdomavuokraa ja
yllapitovuokraa vuokrasopimuksen mukaisesti.

Sijainti ja tontti

Ojalan paivakoti ja koulu rakennetaan Ojalan kaupunginosaan Mossinkaaren, Polttoturpeenkadun,
Sokean Paavon pannun aukion ja Lamminkorven-puiston rajaamaan kortteliin. Kiinteistétunnus on
837-32-7810-1. Osoite on Mossinkaari 2, 33610 Tampere. Tontin pinta-ala on noin 9 835 m?2.
Tontilla on rakennusoikeutta 4 000 k-m3. Asemakaava on vuodelta 2019 ja toimenpiteet eivat vaadi
asemakaavamuutosta.

Tampereen kaupunki luovuttaa tontin hankkeen toteuttajalle alueen nykyisessa tilassa ja kunnossa
Kaupunki vuokraa tontin toteuttajan kayttoon 40 vuodeksi laadittavan
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti.

Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen tehdyt muutokset ja tasmennykset

Hankesuunnittelu kaynnistyi kilpailuehdotuksen pohjalta heti Tampereen Tilapalvelut Oy:n
toimitusjohtajan tekemé&n ehdollisen hankintapaéatoksen jalkeen. (Hankintapaétds on ehdollinen siten,
etta tarjouspyynndssa olevan hankeohjelman mukaan hanke voidaan keskeyttaa, mikali Tampereen
kaupunki hylkda hankkeen kunnallisessa péaattksentekoprosessissa). Suunnitelmaa edelleen
kehitettiin tilaajan, kayttdjan ja rakennuttajan valisissd suunnittelukokouksissa esiin tulleiden
seikkojen perusteella. Tarveselvitykseen verrattuna hankesuunnitelman tilaohjelmaan ja
suunnitelmiin tehtiin seuraavat muutokset:

e Hankkeen laajuus: Hankesuunnitelman suunnitteluratkaisussa rakennuksen laajuus on 3246
brm2, 2683 htm?, 2361 hym?. Tarveselvityksessa arvioitu laajuus oli 3185 brm?, 2396 htm?,
2230 hym?.

e Henkilokunnan tilat: 30 m2 neuvottelutila on jaettu valiseindlla 20 m? neuvottelutilaksi ja 10
m?2 tyotilaksi, jossa on paikat tietohallinnon verkkoon kytkettaville tyopisteille. 2. kerrokseen
on lisatty erilinen 8 m? kokoinen tyd-/neuvottelutila tilaohjelmassa olleen 15 m?
henkildkunnan ty6tilan liséksi.

e Siivous- ja huoltotilat: 1. kerrokseen on lisatty 6 m? kokoinen paperivarasto. 2. kerrokseen on
lisatty 5 m? siivoustila tilaohjelmassa olleen 1. kerroksessa sijaitsevan 12 m?
siivouskeskuksen lisaksi.

e Varastotilat: Aulan katsomoportaan alle on lisatty 5 m? kokoinen varastotila iltapaivakerhon
kaytossa oleville tarvikkeille ja varusteille.
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e Piha: Aidatun leikkipihan koko on hankesuunnitelman suunnitteluratkaisussa 5085 m?2.
Tarveselvityksessa leikkipihan kooksi oli arvioitu 5400 m2.

1.3.2 Hankkeen laajuus

Paivakoti mitoitetaan 160 lapselle ja esi- ja alkuopetus noin 150 oppilaalle 2-sarjaisena.
Hankesuunnitelman mukaiset laajuudet, katso kohta 3.1.

1.3.3 Tarkistettu kustannusarvio ja elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma ja

elinkaarikustannus

Taulukko 1 Investoinnit, elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma ja elinkaarikustannus

Vuokrataso 745 212 euroa / vuosi
Keittion laitteet (Pirkanmaan Voimia Oy:n investointi) 242 083 €/alv0 %
Elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma (50 vuoden tavoitekaytt6ika) 1663 tonnia CO2e
Elinkaarikustannus (elinkaaren pituus 30 vuotta) 19 789 000 euroa

Kustannusarvioon sisaltyvat: rakennuttajan kulut, rakennustekniset ty6t, LVIAS- tyot seka
kiintokalusteet ja — varusteet.

Toteutuskustannuksille oli tarjouslomakkeelle annettu arvoksi 12 000 000 € alv. 0%.

1.3.4 Aikataulutavoite

Alustavan arvion mukaan rakennus tulee olla toimintakunnossa ja varusteluvalmiina viimeistéan
18.6.2024 niin, ettd sen kayttd voi alkaa 1.8.2024. Tarjouspyynt6 julkaistiin tammikuussa 2022 ja
tarjousten jattdmisen alkuperainen aikataulu oli 1.4.2022. Alkuperaisen aikataulun mukaan
Tampereen Tilapalveluiden toimitusjohtajan tekema valintapdatds oli tarkoitus tehda huhtikuussa
2022. Tarjousaikaa pidennettiin kilpailutuksen aikana ja lopullinen tarjous tuli jattaa 29.4.2022.
Paatos toteuttajan valinnasta tehtiin 30.6.2022 ja paatos todettiin lainvoimaiseksi 15.7.2022.

Toteutussuunnittelu on alustavasti kaynnistetty jouhevan aloituksen aikaansaamiseksi ja alkaa
varsinaisesti hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen arviolta marraskuussa 2022. Rakentamisen
valmistelevat ty6t on suunniteltu aloitettavaksi maaliskuun aikana 2023. Varsinaiset rakennustyot on
alkuperdisen aikataulun mukaan tarkoituksena ajoittaa huhtikuun 2023 ja kesakuun 2024 valiselle
ajalle, jolloin rakennus voidaan varustella heindkuun aikana ja ottaa kayttdon elokuussa vuonna
2024 rakennuslupaprosessin edistymisen puitteissa.

1.3.5 Hankeryhman kokoonpano

Hankesuunnitelman on valmistellut hankeryhm@, jossa olivat jaseniné:
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2.1

2.2

2.3

Jarmo Viljakka
Jani Bostrom
Tapio Hyrkas
Juha Rautiainen
Elina Kalliohaka
Ulla-Maija Ojalammi
Anne K Méakinen
Simo Turtiainen
Elina Lahti

Tommi Ukkola
Jonne Erkkila
Eero Hyvérinen
Markus Makkonen

Veli-Pekka Ranta

Mitoitusperusteet
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hankepaéallikkd, Tampereen kaupunki
hankeinsind6ri, Tampereen Tilapalvelut Oy
LVI-asiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
sahkdasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
koordinaattori, Tampereen kaupunki
opetusjohtaja, Tampereen kaupunki
paivakodinjohtaja, Tampereen kaupunki
rehtori, Tampereen kaupunki
palvelupé&allikkd, Pirkanmaan Voimia Oy
projektipaallikkd, Rkl Lapti Oy
rakennuttajapaallikkd, Rkl Lapti Oy
tyopaallikko, Rkl Lapti Oy

paasuunnittelija, Sweco Architects Oy

projektiarkkitehti, Sweco Architects Oy

TOIMINNALLISET VAATIMUKSET / YLEISET MITOITUSPERIAATTEET

Suunnittelulle ja laatutasolle asetettavat vaatimukset

Rakennus suunnitellaan esteettomaksi ja muuntojoustavaksi. Rakenteet suunnitellaan siten, etta
tilojen muunneltavuus kayttotarkoituksen mahdollisesti muuttuessa tulevaisuudessa on mahdollista.
Kantavien tai jaykistavien seinien maara ja muut muutostoita oleellisesti rajoittavat ratkaisut
rakennusvaipan sisalla minimoidaan. Suunnittelussa noudatetaan Tampereen kaupungin
suunnitteluohjeita. Rakennus on l&hialueen julkinen rakennus ja kaikki rakennuksen tilat
suunnitellaan iltakaytén mahdollistavaksi.

Tasmennetyt toiminnalliset vaatimukset

10

Tilojen tulee tayttaa kyseisille toiminnoille seka tarjouspyynndssé esitetyt yleiset laatuvaatimukset.

Tarkeimmat mitoitusperusteet ja tilavaraukset on esitetty tilaohjelmassa. Rakennuksen paakayttaja
on Tampereen kaupungin varhaiskasvatuspalvelut. Tilat on suunniteltu 310 lapselle. Henkilokunnan
maara on yhteensa noin 37-38.
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TILAOHJELMA JA -VAATIMUKSET

Tilantarve ja tilaohjelma

taulukko 1:
Kerrosluku 2
Bruttoala (ilman kylmé&é ullakkoa, mukaan lukien V- 3 246 brm?
konehuone)
Bruttoala kylmét rakennukset 60 brm?
Kerrosala (lammin rakennus ja ulkovarastot) 2 953 kem?
Huoneistoala (vuokrattavat tilat), joka jakautuu 2 683 htm?
vuokralaisten kesken seuraavasti:
varhaiskasvatus, sis. esiopetus 1 848 htm?
perusopetus 746 htm?
Pirkanmaan Voimia Oy 85 htm?
Hydtyala 2 361 hym?
Tilavuus 13930 m8

taulukko 2: huoneistoala (kuvassa hyotyalojen jakautuminen)

paivakodin ryhmatilat 1100 hym?
esi- ja alkuopetuksen tilat 562,5 hym?
yhteistilat (sis. keittio) 698,5 hym?
Hyétyala yhteensa 2 361 hym?

Hankkeesta on laadittu tilaohjelma.

Tilojen erityisvaatimukset

Tilojen suunnittelussa noudatetaan tarveselvitystd sekd pdaivakotien suunnitteluohjetta.
Suunnittelussa on kiinnitettava huomioitava tilojen hyvaan aédnenvaimennukseen, huoneakustiikkaan
seké ergonomiaan. Erityisesti salin, ruokasalin ja ryhmatilojen danitekniset ominaisuudet tulee tutkia
huolellisesti. Toteutussuunnitteluvaiheessa paatetaan erillisen akustiikkasuunnitelman tilaamisesta.
Tiloissa on huomioitava esteettomyys liikkuntaesteisten, kuulo- ja ndkdvammaisten kannalta.

YLLAPITO

Yleiset vaatimukset

Rakennuksessa kaytetdan laadukkaita julkiseen kayttoon tarkoitettuja kestavia materiaaleja ja
rakennusosia.
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Tilakohtaiset vaatimukset

Hankinnoissa noudatetaan tarveselvityksen mukaista tilaohjelmaa seka hankekohtaista
vastuunrajataulukkoa.

RAKENNUSKOHDE

Asemakaava

Voimassa oleva asemakaava

Nykyinen asemakaava on vuodelta 2019. Asemakaavamadrays on YL (Julkisten
l&hipalvelurakennusten korttelialue). Toimenpiteet eivéat edellytd asemakaavamuutosta.
Rakennusoikeutta tontilla on 4000 k-m2. Tontin hulevesimaarays on hule-43(1). Melumaarays on
me-11. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu meluselvitys,
joka osoittaa miten melusuojaus toteutetaan niin, ettei valtioneuvoston asettamia ohjearvoja yliteta.
Asemakaavaa varten on laadittu yleismaarays, joka on asemakaavakartassa. Korttelissa 7810
edellytetdan puun kayttamista paaasiallisena rakennusmateriaalina. Julkisivujen on oltava puuta.
Puun kaytdssa pyritdédn monipuolisuuteen, kestavyyteen ja moderniin ilmeeseen.

Lilkenneyhteydet ja pysakdintiratkaisut

Kevyen liikenteen yhteydet ovat hyvat. Liikenteelliset ratkaisut on tutkittu asemakaavavaiheessa ja
rakennuksen liittymat yhteensovitetaan alueen liikenneverkkoon. Rakennus on saavutettavissa
useasta eri suunnasta. Vuoden 2021 tiedon mukaan joukkoliikennetta ei alueella toistaiseksi ole,
vaan siité tehdéan erilliset paatokset mydhemmin.

Tontinkayttosuunnitelma

Tontin koko on noin 9 835 m2. Tonttia rajaa pohjoisessa Mossinkaari, idassa Polttoturpeenkatu,
etelassa Lamminkorvenpuisto ja lannessa Sokean Paavon pannun aukio. Autopaikoille varattu alue
sijaitsee tontin itapuolella. Ajoyhteys tontille on Polttoturpeenkadun kautta. Huoltopiha ja
pysakointialue sijaitsee asemakaavan mukaisesti tontin itdpaassa Polttoturpeenkadun varrella.
Suunnitelman mukainen autopaikkamaara on 28 kappaletta, joista paivakodin ja esiopetuksen
saattopaikkoja 2 autopaikkaa / ryhma, eli 20 autopaikkaa. Polkupyoréapaikat sijoitetaan
sisdankayntireittien ja kevyen liikenteen reittien l&aheisyyteen, osa paikoista sijoitetaan Sokean
Paavon pannun aukion lahelle. Polkupydrapaikkoja tontille sijoitetaan yhteensa 115 kappaletta,
joista puolet toteutetaan katettuina. Pydratelineet tulee olla runkolukittavaa mallia. Liikuntaesteisten
autopaikat sijoitetaan siten, etta reitti paikoitusalueelta rakennuksen sisélle on lyhyt ja esteeton.
Leikkipihan koko on noin 5085 m2 (5 085 m? / 310 lasta = noin 16,5 m?2 / lapsi / oppilas). Leikkipihan
valitdn rajautuminen viereiseen puistoon tuo pihaan avaruuden tuntua. Pihalle sijoitetaan
tekonurmipintainen aidattu monipeliareena. Piha-alue toteutetaan esteettomaksi. Sisdankayntien
edustojen pinnat suunnitellaan sidotuin materiaalein. Kulkuportit piha-alueelle sijoitetaan aukion,
eteldpuolen puiston ja pysakointialueen sivuille. Tontin rajoille sijoitetaan puurivit, jotka osaltaan
tuovat varjonpaikkoja ulkoileville lapsille. Puulajit ja istutuskoko valitaan siten, ettd ne kestavat
toiminnan tuomat rasitteet.
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Toteutussuunnitteluvaiheessa tontin suunnitelmat yhteensovitetaan viereisen Sokean Paavon
Pannun ja Lamminkorvenpuiston suunnitelmiin. Suunnitelmissa huomioidaan pelastusreitit,
lahtokohtaisesti ja mikéli mahdollista, ajoyhteys pihalle suunnitellaan Polttoturpeenkadun liittymén
kautta. Porttien sijainnit, tontin korkeusasemat ja muut ratkaisut tarkennetaan jatkosuunnittelun
yhteydessa yhteistydssa yleisten alueiden suunnittelun kanssa.

Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Tampereen kaupungin paivakotien ja koulujen
suunnitteluohjeita.

Tontin pohjaolosuhteet

Tarveselvitysvaiheen alustavan rakennettavuusselvityksen on tehnyt Taratest Oy.

Suunnitellun rakennuksen kohdalla on odotettavissa louhintaa. Tehtyjen tutkimusten perusteella
rakennukset voidaan alustavasti perustaa anturoilla luonnontilaisen tiiviin moreenin tai irtilouhitun ja
kiilatun kallion varaan. Talléin kaivusyvyydet alustavasti arviolta korkeintaan 2 m vallitsevasta
maanpinnasta mitattuna. Pohjatutkimusleikkauksissa on esitetty arvioitu ylin sallittu kaivutaso.
Tiiviin moreenin varaan perustettaessa suurimpana sallittuna kantokestavyytena murtorajatilassa
voidaan alustavasti kayttda Rd/A’ = 500 ... 750 kN/m2. Geoteknisena kestavyytena kayttorajatilassa
voidaan alustavasti kayttaa 250 ... 350 kN/m2.

Osittain kiintedn kallion varaan perustamista ei suositella. Perustettaessa irtilouhitun ja kiilatun
kallion varaan 1 m nelidanturalla keskeisella kuormituksella 0.8 m syvyyteen vallitsevasta
maanpinnasta tasaiselle pohjalle suurimpana sallittuna kantokestavyytena murtorajatilassa voidaan
alustavasti kayttaa Rd/A’ = 1000 ... 2150 kN/m2.Geoteknisena kestavyytena kayttorajatilassa
voidaan alustavasti kayttda 500 kN/m2.

Anturan alapinta suositellaan ulotettavaksi vahintdan 0.8 m syvyyteen tulevasta pihatasosta.
Alapohja voidaan rakentaa alustavasti maanvaraisesti luonnontilaisen pohjamaan varaan.

Tutkitulla alueella piha-alue seké kaivot ja putkijohdot voidaan alustavasti perustaa normaalein
rakennekerroksin luonnontilaisen pohjamaan varaan. Piha-alueella tulee varautua louhintaan.

Kaivuu rakennusten osalta tulee suorittaa siten, etté kaikki eloperaiset ja/tai I6yhtyneet pintamaat
seka tayttdihin kelpaamattomat taytemaat poistetaan rakennuspaikanosalta. Tehdyilla tutkimuksilla
pohjamaa oletettava routivaksi, mista syysta rakenteet tulee suojata roudalta, jos perustamissyvyys
(rakenteen alle tuleva routimaton taytté huomioiden) on alle 1.8 m tulevasta maanpinnan tasosta
mitattuna. Mikali routimaton taytt6 ulotetaan kalliopintaan saakka, talloin rakenteita ei tarvitse
suojata roudalta. Rakennukset tulee salaoijittaa.

Taman rakennettavuusselvityksen perusteella voidaan tehda alueellista suunnittelua. Ennen
kohteen rakennustotiden aloittamista pohjatutkimuksia tulee tdydentaa ja kohteeseen on laadittava
erillinen perustamistapalausunto sekd maarakennustydselitys.

Jatkosuunnittelun yhteydessa tilataan tarkentavat selvitykset.

Hulevesien hallinta

Toteutetaan rakennusvalvonnan ohjeiden mukaisesti, lahtékohtaisesti hulevesien viivastys
hoidetaan tontin alueella.
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Kunnallistekniset liittymat

Rakennus liitetddn olevaan kunnallistekniikkaan. Liittyméat on esitetty tarkemmin kohdassa 7.1.

Ymparistovaikutukset

Ojalan péivakodin ja koulun uudisrakennus mahdollistaa lahialueen varhaiskasvatuksen
toteuttamisen. Hanke on valttAmaton, jotta paivahoitopaikat pystytdan jarjestamaan kaikille alueen
lapsille. Katso myds tarveselvitys. Energiavaikutukset, katso kohta 7.3. Hiilijalanjélki katso kohta
7.5.

HANKKEEN KUVAUS

Paa- ja arkkitehtisuunnittelu

Rakennuksen paa- ja arkkitehtisuunnittelijana toimii arkkitehtitoimisto Sweco Architects Oy. Sweco
Architects Oy on NREP Oy:n ja Rkl Lapti Oy:n valitsema kumppani hankkeelle.

Toimintojen sijoittuminen rakennuksen sisalla

Varhaiskasvatuksen, esi- ja alkuopetuksen tilat sijoittuvat kahteen kerrokseen. Pinta-ala koostuu
varhaiskasvatuksen. esi- ja alkuopetuksen ryhmatiloista, keittiosté ja ruokasalista, liikuntasalista,
hallinnon tiloista ja niitd palvelevista aputiloista. limastointikonehuone sijaitsee 2.kerroksessa.
Rakennuksessa on henkildhissi. Kaikkiin asiakkaiden kaytossa oleviin tiloihin on esteetdn paasy.

6.2.1 1. kerros

1.kerroksessa sijaitsevat nelja paivakodin ryhmaétilaa, esi- ja alkuopetuksen tuulikaappi /
markéeteinen, monitoimitila, henkildkunnan yhteiset ty6- ja taukotilat, ruokasali linjastoineen,
liikuntasali, henkilokunnan pukeutumis- ja peseytymistilat, palvelukeittio, varastotiloja, siivouskeskus,
lammadnjakohuone ja tekstiilihuoltotila seka pienkeittidtila. Korkea sali on yhdistettavissa ruokasaliin
esimerkiksi isompia yleisotilaisuuksia varten. Kaikista ryhmatiloista on suora yhteys yhteistiloihin seka
leikkipihalle méarkaeteisten kautta. Kaikki ryhmatilat ovat erotettavissa yhteisista tiloista lasiseinin ja -
ovin. Paivakodin markaeteisten yhteyteen rakennetaan kuivaushuoneet, esi- ja alkuopetuksen
markéeteisissa vaatteiden kuivaus jarjestetdadn kuivauskaappien avulla. 1. kerroksessa sijaitsee
keskusvarasto.

6.2.2 2. kerros

2.kerroksessa sijaitsevat nelja paivakodin ryhmaétilaa, esi- ja alkuopetuksen luokkatilat,
monitoimitila, henkildkunnan tyétila seka ilmastointikonehuone. Lasten kulku 1.kerroksen tiloihin
tapahtuu sisaportaiden kautta. Yhteys ryhma- ja luokkatiloista leikkipihalle on jarjestetty lampimien
sisaportaiden ja méarkaeteisten kautta.

Lahtékohtaisesti kaikki tilat suunnitellaan iltakaytdon mahdollistaviksi. Suunnittelussa on huomioitu
iltakayton vyéhykkeet; esimerkiksi ruokasali ja liikuntasali ovat vuokrattavissa kahdelle eri
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toimijalle samanaikaisesti. Tasta syysté likuntasaliin on suunniteltu erillinen sisdankaynti.

6.3 Rakennustekninen toteutus

6.3.1 Yleista

Rakenteet suunnitellaan mahdollisimman muuntojoustaviksi ja kantavien seké jaykistavien seinien
maaraa pyritdan minimoimaan rakennuksen sisalla. Muuntojoustavuus tulee huomioida myés
ikkunoiden aukotuksia suunniteltaessa. Rakenneratkaisut ja detaljit pidetdan mahdollisimman
yksinkertaisina ja vikasietoisina. Rakennuksessa kaytetaan pitkaikaisia ja helposti huollettavia
rakennusmateriaaleja.

6.3.2 Rakenteet

Suunnittelussa rakenneosien kayttdiaksi maaritetdan 50 vuotta.

Rakennuksen kosteudenhallinnan toimintamallina kaytetddn Tampereen rakennusvalvonnan
hyvaksymaa kosteudenhallintajarjestelméaéa. Runkovaiheen jalkeen rakentaminen toteutetaan
saasuojan alla.

Rakennuksen paloluokka on P1.

Rakennuksen korkeusasema suunnitellaan riittdvan korkealle huomioiden pintavesien
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta seka suunnitteluohjeiden mukaisten sokkelikorkeuksien
toteutuminen.

Rakennus perustetaan perustamistapalausunnon mukaisesti. Tayttokerrokseen asennetaan
radonputkitus.

Rakennuksen vaestonsuojatilat sijaitsevat 1. kerroksessa.

Rakennuksen kantavarunko toteutetaan betoni- ja clt-elementeista. Julkisivut arkkitehtisuunnitelman
mukaisesti paaosin puuverhoiltuja.

Vesikatot kallistetaan ulospédin ja rakennukseen tehdaan ulkopuolinen sadevedenpoistojarjestelma.
Vesikatteeseen tehtavat lapimenot minimoidaan. Nostojen korkeuksissa huomioidaan mahdolliset
lumen kinostuma-alueet.

Ullakkotiloihin sekd muihin huoltokohteisiin suunnitellaan turvalliset kulkuyhteydet.

7 TALOTEKNISET JARJESTELMAT
7.1 LVI-tekniikka
7.1.1 Yleista

LVI-Tarvikkeet padstdluokitusvaatimus M1 tai vastaava.
limanvaihtojarjestelmén puhtausluokka P1.
Suunnittelussa siséilmaston tavoiteluokka S3. Koulutilojen osalla ilmamaéarat S2 mukaiset.
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Jarjestelmissa kaytetaan toimiviksi ja kestaviksi osoittautuneita energiatehokkaita
kokonaisratkaisuja ja laitteita. Rakennuksen LVI-suunnittelun 1&ht6kohtana on kayttokelpoinen,
kestava, energiatehokas ja helppohuoltoinen rakennus.

Toteutusratkaisuissa huomioidaan tilojen erilaiset kayttdajat ja -mahdollisuudet seka jarjestelmien
helppokayttbisyys, huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa noudatetaan lakeja, viranomaisohjeita
seka asetusten maarayksia ja mitoitusohjeita.

Liittymat

Rakennus liitetddn paikalliseen kaukolampd- seka vesijohtoverkostoon ja viemariverkostoihin.
Kaukolammon lamménjakokeskus seké energia- ja paavesimittari sijoitetaan tekniseen tilaan.

Sadevedet johdetaan viivastysjarjestelman kautta kunnalliseen sadevesiviemariverkostoon.

Lammitys

Rakennus varustetaan hybridilammitysjarjestelmalla. Kohteen paalammitysjarjestelma on
maalampd, jonka rinnalla on kaukolampgjarjestelma.

Lammonjakokeskukset ovat tehdasvalmisteisia paketteja, jotka sisaltavat hitsatut
levylammonsiirtimet pumput, tyhjennys- ja ilmanpoistoventtiilit, tayttoventtiilit, varo- ja
automatiikkalaitteet yms. varusteet. Kiinteistoa palveleva lammaonsiirrinpaketti ja
lammitysjarjestelmén osat sijoitetaan tekniseen tilaan.

Kiinteiston lammansiirrinpaketti varustetaan kolmella (3 kpl) siirtimell&:

- Kayttovesi
- Lattialammitys
- limanvaihtolammitys

Lammitysverkostojen runkoputkien materiaalina kaytetaan paaosin terasputkea hitsaus-, kierre- ja
laippaliitoksin tai vaihtoehtoisesti sinkittya terasputkea puristusliitoksin.

Kohde varustetaan paaosin vesikiertoisella lattialammityksella. Myos liikkuntasalissa lattialammitys.
Teknisissa tiloissa (esim IV-konehuone) vesikiertoinen patterilammitys IV-verkostosta.

Markaeteinen/TK ja ammattikeittion oven edustat varustetaan termostaattiohjatuin vesikiertoisin
kiertoilmalammitin.

Vesi- ja viemarilaitteet

Kiinteistd liitetdan paikalliseen vesijohto-, hulevesi- ja jatevesiverkostoon.

Kattovedet- ja piha-alueen hulevedet johdetaan hulevesiverkostoon. Hulevesia
imeytetaan/viivytetaan tarvittaessa.

Vesijohtoverkoston rungot ovat pd&osin kupariputkea ja lattian alapuolinen tonttivesijohto
talousvesikayttdon soveltuvaa muoviputkea suojaputkessa. Tarvittaessa kayttdvesirungot
toteutetaan komposiittiputkella, mikali talousveden laatu sitd edellyttaa. Nakyviin jaavat vesijohdot
tehdaan paaosin kromatulla kupariputkella. Uppoasenteiset kytkentdjohdot ovat PEX-putkea
kytkettyn& hanakulmarasioihin.
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Rakennuksen salaojat varustetaan perusvesikaivolla, josta salaojavedet johdetaan
hulevesiverkostoon.

Vesi- ja viemarikalusteina kaytetddn standardivalkoisia, varastomallisia posliinikalusteita. Erilliset
siivouskomerot, tekniset tilat ja allastasoiset pesupdydat varustetaan RST-altailla. Sekoittimet 1-
aaniluokkaa tyyppihyvaksyttyja. Paivékodin lasten kaytdssa olevat sekoittimet ovat virtauksen ja
lampétilan rajoituksella varustettuja. Sekoittajina kdytetddn padosin kromattuja 1-ote sekoittajia.
Keittiossa kosketusvapaat kdsienpesualtaat patterikayttoisella sekoittajalla tarpeen mukaan.

Ammattikeittiobn asennetaan Kkeittidlaitteita vastaavat vesijohtokytkennéat, jotka varustetaan
tarvittaessa sulku- ja takaiskuventtiilein, imusuojin seka joustavin RST-liitantaletkuin.

Rakennuksen lapsiryhmien sisdankayntien yhteyteen suunnitellaan ulkovesipisteet (kylma
kayttévesi).

Keittiossa on huomioitu huollettavuus ja puhdistettavuus kayttdamalla HST materiaalista valmistettuja
erikoislattiakaivoja (mm. HST-ponttokaivoja) keittiosuunnitelman mukaan.

Rakennuksen ulkopuoliset jatevesiviemarit tehddén pédasiassa maahan asennettavasta PP-
muoviviemarista.

Tarkastus-, sadevesi- ja perusvesikaivot ovat muovia valurautaisin tai muovikansin sijainnin mukaan.
Sadevesikourut ja syoksytorvet varustetaan sahkdsaattolammityksellda. Sadevesikaivojen

sahkdsaattolammitykset LVI-suunnitelmien mukaisesti.

Ammattikeittion jatevesiviemarit HST-viemaria ja ne johdetaan rasvanerotuskaivon kautta
jatevesiviemariverkostoon.

Rakennuksen sisapuoliset jatevesiviemarit tehdddn muoviviemarilla, pois lukien ammattikeittion
jatevesiviemarit, jotka tehddan HST-viemariputkista.

llImastointi

Paivakodin ilmamaarien mitoituksessa on paaasiassa kaytetty henkilo-/nelibperusteisia ilmamaaria
ottaen huomioon S3-sisdilmaluokka. Koulutilojen osalla mitoitus perustuu sisailmastoluokan S2
mukaisiin henkilo-/nelibperusteisiin ilmamaariin.

Rakennuksessa kaytetdan padasiassa vakioilmavirtajarjestelmaé. Sali, ruokasali ja monitoimitilat
varustetaan suuren ja vaihtelevan henkiloméaéaran vuoksi tarpeenmukaisella ilmanvaihdolla.

Rakennus varustetaan lammontalteenotolla varustetuilla ilmanvaihtokoneilla.

Kaikki tulo- ja poistoilmakojeet varustetaan luokituksen mukaisin moottoripellein, suodattimin ja
vesilammityspatterein. Tulo- ja poistopuhaltimet ovat kierroslukuohjattuja EC-puhaltimia tai
varustettuna erillisella taajuusmuuttajalla.

Erilliset pienkiinteistémallin LTO-koneet varustetaan sahkoépatterilla. (mm. Porrashuone)

Keittion ilmanvaihtokone erillisilla tulo ja poistokoneilla. Poistoilman [Ammontalteenotto yhdistetty
huippuimuri/LTO-patteri jarjestelmé vesikatolla.

Kayttotarkoituksenmukaisesti jaetut tulo- ja poistoilmanvaihtokoneiden palvelualueet:
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- Paivakoti, opetustilat. Roottori LTO

- Paivakaoti, likaiset tilat, eteiset, kaytavat. Levy LTO
- Koulu, opetus- ja hallintotilat. Roottori LTO

- Sali/Ruokasali/Monitoimi. Roottori LTO

- Ammattikeittio. Neste-LTO

- Porrashuoneet (2kpl) Roottori

Kanavisto toteutetaan kayttden padasiassa pyoreitd kierresaumakanavia. Ammattikeittion
rasvakanava ja kanavan osat valmistetaan paloturvallisuuden varmistamiseksi teréksestd, jonka
seindman vahvuus on 1,25 mm.

Ammattikeittion rasvahuuvan ilma johdetaan vesikatolla olevalle lammaontalteenottoyksikolle.
Tilojen tuloilmaelimina kaytetddn tavanomaisia sekoittavia ja/tai pyorrevirtaustyyppisia
tuloilmalaitteita, jotka voidaan suunnata tarpeenmukaisesti.

Poistoilmanvaihtoelimina kaytetdan yleensa tavanomaisia poistoilmaventtiileita tai
poistoilmasaleikkoja varustettuna liitantéalaatikolla

Siirtoilmaa WC- ja vastaaviin tiloihin jarjestetdan ovirakojen ja tehdasvalmisteisten siirtoilmaelimien
seka tarvittaessa erillisen tuloilmapéaatelaitteen avulla.

Jaahdytysjarjestelma
Keittion tuloilmakone varustetaan tuloilman jaahdytyspatterilla. Jaahdytys toteutetaan

ulkoasenteisella nestejaahdytysasemalla.

Jaahdytysputkiston materiaalina kaytetdan ruostumatonta terésputkea

Rakennusautomaatio

Rakennus varustetaan keskitetylla taloteknisten laitteiden séato- ja valvontajarjestelmalla.

Jarjestelma koostuu graafisesta kayttoliittymasta, tiedonsiirron ja halytysten jalleenantolaitteista,
alakeskuksista ja kenttélaitteista seka tila- sekd rakennuskohtaisesta saatojarjestelmasta.

Rakennusautomaatiojarjestelméa on DDC-pohjainen. Rakennusautomaatiojarjestelma Fidelix.

Kohteen talotekniset s&adot, ohjaukset, halytys, valvonta ja raportointi toteutetaan
kokonaisuudessaan rakennusautomaatiojarjestelmalla. Kiinteiston valvonta-alakeskus liitetddn Atk-
verkolla kaupungin nykyiseen valvomoon. Rakennuttaja vastaa ATK-verkkoyhteyksien maarittelyyn
ja kayttoéonottoon liittyvista tehtavista.
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Rakennuksen kaikkien sdhko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa

noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita, standardeja seka tilaajan suunnittelu- ja
erillisohjeita. Rakennuksien kaikki s&hko- ja telejéarjestelmat suunnitellaan ja toteutetaan
standardisarjan SFS 6000 mukaiseksi.

Rakennuksen kaikki sédhko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset toteutetaan
halogeenivapaita (HF) kaapeleita seka putkitus- ja uppoasennustarvikkeita kayttaen. Kaapeloinnit
toteutetaan vahintaan luokan Dca-s2, d2, a2 vaatimukset tayttyvina. Paivakodin tiloissa liitanta- ja
ohjauspisteet toteutetaan putkellisella uppoasennuksella seinéd- ja kattorakenteissa

Rakennuksen katolle suunnitellaan ja toteutetaan aurinkosahkdjarjestelma uusiutuvan energian
kayttamiseksi apuna taloteknisten jarjestelmien energiakulutuksessa. Jarjestelméan on
nimellisteholtaan n. 30kWp.

Liittymat

Rakennukseen toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:

Sahkoverkkoon (Tampereen Sahkodverkko Oy)

Kiinteistd liitetdan jakeluverkkoon omalla kuluttajaliittymallaan. Liittyman koko ja tulosuunta
selvitetddn yhteistydssa jakeluverkkoyhtion kanssa toteutussuunnittelun yhteydessa.

Tietoliikenneverkkoon (valokuitu) (Tampereen kaupungin infraomaisuuden hallinta)
Kiinteisto liitetddn Tampereen kaupungin tietoverkkoon omalla liittyméallaéan. Liittyman tulosuunta
selvitetdan yhteistydsséa verkonomistajan kanssa toteutussuunnittelun yhteydessa.

Sahkonjakelu ja johtotiet

Rakennukseen toteutetaan tavanomainen kiinted séahkdenergian paajakelujarjestelma,
tavanomaista kaapelointia kayttaen. Jarjestelméaa ei voi ilman asennustoimenpiteitd muunnella
mittausten ja rakenteen kannalta. Sahkonjakelu toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen
jakokeskusten kautta.

Kiinteiston séhkon kulutus mitataan paakeskuksella. Lisdksi mitataan ilmanvaihdon,
kiinteistosahkon, keittion, sdhkdautojenlatauksen seka poikkeuksellisten kokonaisuuksien (esim.
jaéhdytys-, aurinkoséhkdjarjestelma) sahkon kulutus. Kaikki mittaukset suunnitellaan ja
toteutetaan vaylapohjaisilla verkkoanalysaattoreilla. Mittaustieto viedaan
rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Sahkonjakeluun toteutetaan aurinkopaneelijarjestelman liittyma.

Kayttaja- ja kiinteistdséhko mitataan erikseen. Rakennuksen ryhmékeskuksissa varaudutaan
kiinteiston- ja kayttosahkon erillisiin kulutusmittauksiin.
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Rakennukseen toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja potentiaalintasaus-
jarjestelmat.

Paakeskukseen varataan 1&hto ja paakeskustilaan toteutetaan tilavaraus kompensointilaitteistolle.
Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta, kun rakennus on valmis ja toiminta
kaynnistynyt normaalisti. Kompensointi toteutetaan estokelaparistolla.

Rakennukseen ei toteuteta katkeamatonta sahkonjakeluverkkoa (UPS-verkko) tai kerrosjakamo
kohtaisia UPS-laitteita. Turva- ja valvontajarjestelmien keskuslaitteille asennetaan varavirtalahteet
maaraysten mukaan.

Autolammityspistorasioita ei toteuteta, mutta pysakdintialueelle toteutetaan 1kpl sahkokayttoisten
kulkuneuvojen latauspisteita (lataustapa 3). Lisdksi vahintdan 20% pysakaointipaikoista toteutetaan
putkitukset sahktkaapeleita varten, jotta niihin voidaan myohemmassé vaiheessa asentaa
latauspisteet. Sahkdkayttoisten kulkuneuvojen lataustehon mitoitus tarkennetaan
toteutussuunnittelun yhteydesséa. Padsaéntoisesti lataustehon mitoitus méaaritetdan siten, etta
kiinteiston liittymisluokka ei kasva tasta syysta.

Sahko- ja tietoteknistenjarjestelmien kaapeloinneille toteutetaan rakennus- ja kerrostason
paareiteille erilliset kaapelihyllyt.

Laitteistojen sahkoistys
Kiinteiston, LVI:n ja kayttajan laitteet ja laitteistot sahkoistetdan tavanomaisella niiden tarpeen
edellyttamalla tavalla, arkkitehti- ja LVI-suunnitelmien seka laitetoimittajan vaatimusten mukaisesti.

Sahkoliityntajarjestelmat

Rakennukseen toteutetaan tavanomaiset kayttoa palvelevat yksi- ja kolmivaihepistorasiat
kayttétarkoituksen ja kalustuksen mukaisesti koko alueelle.

Kaikki pistorasiaryhmat varustetaan vikavirtasuojauksilla standardin mukaisesti. Pistorasioissa
kaytetdan kestomuovisia peitelevyja. Pistorasiakalusteet ovat tavanomaisia valkoisia
vakiokalusteita.

Toimistoissa yms. tiloissa liitdnté- ja ohjauspisteet sijoitetaan paasaantoisesti johtokanaviin tai
sahkopieliin ja kattorakenteessa uppoasennuksena putkittamalla.

Paivakodin lasten kayttamissa tiloissa liitanta- ja ohjauspisteet toteutetaan paasaantoisesti
putkittamalla uppoasennuksena seina- ja kattorakenteeseen.

Teknisissa tiloissa liitdnté- ja ohjauspisteet voidaan toteuttaa pinta-asennuksena.

Rakennuksen neuvottelu- ja isoihin taukotiloihin toteutetaan lattiakotelot putkituksineen
neuvottelupdydan keskelle ja esiintymiskalusteiden alle, séhkdisten jarjestelmien liitantdja varten.
Muiden tilojen osalta pyritaan valttamaan lattiarasioiden toteuttamista.

Sahkolammitykset
Rakennuksen toteutetaan sadevesijarjestelman sulanapitolammitys seka LVI-suunnittelijan
madrittelemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset. Alueiden sulanapitojen ja
lattialammitysten toteutustapa selvitetdén suunnittelun edetessa.

Valaistus

Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan voimassa olevien standardien vaatimukset tayttaviksi,
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huomioiden eri tilojen ja ulkoalueiden kayttétarkoitukset ja vaatimukset valaistukselle.
Valaistusratkaisujen tulee noudattaa kiinteistolle maaritettyd energialuokka vaatimusta.

Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan led-valaisimia kayttden. Valonlahteina tulee kayttaa
pitkaikaisia ja energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan rakennuksen arkkitehtuuriin sopiviksi.
Riippuvia valaisimia ei kdytet& kuin erikoistapauksessa tilaajan kanssa erikseen sovitusti.

Valonlahteiden varilampétila on paasaantdisesti neutraali (4000K) ja varintoistoindeksi Ra
vahintaan 80.

Sisavalaistuksen hallinta suunnitellaan ja toteutetaan keskitettyna reititinpohjaisena jarjestelmana
(Dali), jossa kukin Daliin kytketty tila on erikseen ohjattavissa ja hallittavissa. Kaikissa tiloissa
hyddynnetaan lasndolotunnistus-toimintoa, kun sen on tilan toiminnan tai kayttdajankohdan
kannalta jarkevaa.

Yleisotiloissa valaistusta ohjataan painike- ja aikaohjauksilla. Teknisissé tiloissa valaistusta
ohjataan kytkin- tai painikeohjauksena.

Ryhma-, pienryhma-, lepo-, toimisto- ja neuvotteluhuoneet seké ruokala varustetaan valaistuksen
himmennyksella seka soveltuvilta osin vakiovalo-ohjauksella.

Sosiaali-, wc-, pesu-, siivous-, varasto- ja niihin verrattavat tilat varustetaan 230VAC
l&sné&olotunnistustoiminnolla.

litakayttotiloissa kaikkien valaisimien sammutuspulssi otetaan rakennusautomaatio-jarjestelmasta.
Liikuntasalin nayttamolle toteutetaan esitysvalaistuksella.
Alue- ja julkisivuvalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla kello- ja valoisuusohjauksena.

Julkisivuun suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksen tyyliin sopiva valaistus normaaleilla
seinavalaisimilla.

Tieto-, turva ja valvontajarjestelmat

Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttdmat ja kayttajan
toimintaa tukevat seka henkiloturvallisuuden varmistavat tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat.

Poistumisvalaistus-, paloilmoitin-, savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelmat toteutetaan
maaraysten mukaisesti.

Rakennukseen toteutetaan padsaantoisesti kaikki tilat kattava yleiskaapelointistandardien mukainen
tietoliikennekaapelointijarjestelma, joka tukee suurta joukkoa erilaisia sovellutuksia ja palveluita.
Yleiskaapelointi on toteutettava jarjestelmaasennuksena CAT6 U/UTP kaapeleilla EN50173 Luokka
E:n vaatimukset tayttavaksi. Kayttajien WLAN- verkko ja Info -TV jarjestelma toteutetaan
yleiskaapelointia kayttaen.

Rakennuksiin toteutetaan kattava yleisaanentoistojarjestelma (paloilmoitinjarjestelman palokelloja
tdydentavéana osana).

Rakennuksen tiloihin asennetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka kiintedsti asennettavat
kaapeloinnit liittimineen. (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu kayttajalle).

Yleisétiloissa, joissa tilaisuuden jarjestamisessa tarvitaan puhe- tai ohjelmadanentoistoa,
tulee ottaa
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huomioon kuulurajoitteisten asettamat vaatimukset tilojen aanijarjestelmille.

Rakennukseen tehdaan mobiililaitteiden kuuluvuustarkastelu ja kuuluvuus varmistetaan tarvittaessa
sisapeittoantenniverkolla tai passiiviantennijarjestelmalla.

Ulko-oville ja kayttajaryhmia rajaaville oville toteutetaan kulunvalvonta seké hatalukitus/-avaus.
Henkilokunnan kayntioville toteutetaan varaus tyfaikapaatteelle.

Rakennuksiin toteutetaan lisaksi ovipuhelin-, lahiverkko-, varattuvalo-, sisdanpyynto-, avunpyynto-,
ajannaytto- ja Info-TV-jarjestelmat tilojen kayttdtarkoituksen mukaisessa laajuudessa.

Rikosilmoittimella suojataan rakennuksen ulkovaipan aukot seka 1.kerroksen ulkovythykkeen tilat.

Kameravalvontajarjestelmén valvotaan rakennuksen julkisivut, sisdéntulot sekéa kerroskaytéavien
risteysalueet. Kuvantallennus tapahtuu kohteessa, mutta tallennin liitetdén kaupungin
tietoliikenneverkkoon.

Rikosilmoitin-, paloilmoitin- ja rakennusautomaatiojarjestelmat liitetdén
halytyksensiirtojarjestelmaan.

Energiatehokkuus

Yleista

Rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko rakennuksen
elinkaaren aikainen energiankulutus ja kayttokustannukset. Rakennuksen energiatehokkuuden
tavoitteena E-luvuksi oli 85 (KWhE/m?2 vuosi), joka vastaa paivakodeille ja opetusrakennuksille
maariteltyd energiatehokkuusluokkaa A. Tarjousvaiheen laskennassa E-luvuksi saatiin
51kWhE/m2/vuosi.

Tulokset ja yhteenveto

Tarkempi energiatehokkuustarkastelu tehd&én toteutussuunnitteluvaiheessa ja varmistetaan silloin
tehtavien laskelmien perusteella, ettd asetetut tavoitteet saavutetaan kustannustehokkaasti.

Teknisten tilojen tilavaatimukset

Teknisten tilojen tilavaraukset on esitetty luonnossuunnitelmissa.

Elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma

Laskennan tarkoituksena on selvittda rakennuksen elinkaaren hiilijalanjalki. Kohde on uusi clt-
/betonirunkoinen paivéakoti Tampereen Ojalassa. Laskenta on tehty tarjousvaiheen suunnitelma-
aineistojen perusteella.

Ojalan paivakodin kokonaishiilijalanjélki on 50 vuoden tavoitekayttoialla 1663 tonnia CO2e ja
lammitettyd nettonelitté kohti vuodessa 10,88 kg CO2e.

Laskelma kuvattu tarkemmin Vesitaidon 18.3.2022 laatimassa hiilijalanjalkilaskelmassa.
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Elinkaarikustannuslaskelma

Tarjousvaiheen suunnitelmien perusteella tehtyjen laskelmien mukainen uudisrakennuksen
elinkaarikustannus on 19 789 000 euroa.

Laskelma kuvattu tarkemmin Raksystemsin 29.4.2022 laatimassa elinkaarikustannuslaskelmassa.

AIKATAULU

Hankkeen tavoiteaikataulu

Tarveselvitys hyvaksyttiin Sivistys- ja kulttuurilautakunnassa 1.9.2021

Tilapalveluiden toimitusjohtajan (AKILAN paatokselle ehdollinen) tarjoajan valintapaatds 30.6.2022
Hankesuunnittelu kaynnistyi elokuussa 2022

Hankesuunnitelma lautakunnassa tammikuussa 2023

Paépiirustukset valmiit rakennusluvan hakua varten joulukuussa 2022

Valmistelevat rakennustytt alkavat maaliskuussa 2023

Varsinaiset rakennusty6t alkavat touko-kesékuussa 2023

Rakennustyot valmistuvat kesakuussa 2024

Kayttéonotto elokuussa 2024

TOTEUTUSTAPA

Suunnittelun ja rakentamisen jarjestamis-, organisointi- ja

valvontamenettelyt

NREP Oy ja Rkl Lapti Oy vastaa Ojalan paivakoti ja koulu uudisrakennuksen
rakennuttamistehtavista kokonaisuudessaan. NREP Oy vastaa kiinteistbn omistamiseen liittyvista
tehtavista ja toimii kohteen vuokranantajana ja on sopimussuhteessa Tampereen kaupungin
kanssa. Hankkeen projektitiimi koostuu nimetyista tilaajan, rakennuttajan, paaurakoitsijan seka
kayttajan edustajista. Tampereen kaupunki, Tampereen Tilapalvelut Oy sekd NREP Oy/Rkl Lapti
Oy vastaa yhdesséa hankkeen ulkoisesta tiedottamisesta.

Rakentaminen toteutetaan vuokrahankkeena. NREP Oy vastaa kohteen rakennuttamisesta ja on
valinnut kohteelle paaurakoitsijan KVR-urakoitsijana.

Tampereen kaupunki tekee liséksi vuokralaisen tarvitsemia erillishankintoja kohteeseen. Lopullinen
erillisurakoiden ja — hankintojen siséltd ja hankintarajat tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Irtokalusteiden ja toimintavarustus toteutetaan kayttdjien omana erillishankintana.

NREP/LAPTI- asiakaspalvelu@lapti.fi

Fzg TAMPERE
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KUSTANNUSTAVOITTEET

Rakennus- ja yllapitokustannukset

Hankesuunnitelman liitteend on vuokrasopimus, joka sisaltdd padaoma- ja yllapitovuokran.
Paaomavuokran maara on 45 984 euroa kuukaudessa (sisaltden tarjouspyyntdvaiheen jalkeen
korotetun maanvuokran) ja ylléapitovuokran méaéréa on 16 117 euroa kuukaudessa. Kuukausivuokra
on yhteensa 62 101 euroa ja vuosivuokra on yhteensé 745 212 euroa.

Mahdolliset kuukausivuokraan jyvitettavat lisd- ja muutosty6t kasitelladn YSE98 -ehtojen mukaisesti
rakentamisen aikana. Asunto- ja kiinteistdlautakunnalle esitetaan, etta Kiinteistdjohtaja valtuutetaan
paattamaan mahdollisista lisé- ja muutostoistd yhteensa 400 000 euron kokonaismaaraan asti.

Tarjouspyynnoén mukaisesti Rakennusliike Lapti hankkii Voimian suunnittelemat keittion laitteet,
jotka edelleen laskutetaan Pirkanmaan Voimia Oy:lta. Vuokranantaja tekee laitteiden hankinnasta
erillisen sopimuksen Pirkanmaan Voimia Oy:n kanssa.

Liitteet:

LITE 1
LIITE 2
LIITE 3
LIITE 4-6

Tilaohjelma ja arkkitehtiluonnokset 28.10.2022
Asema- ja pohjapiirustukset (SALAINEN)
Kaupungin siséinen vuokralaskelma

LVIAS- ja rakennustapaselostukset

Pohjapiirustukset ovat luottamus- ja virkamiesten kaytettavissa.



